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DRIFT OCH UNDERHALLSDOKUMENTATION

Huvudentreprendren dr ansvarig for att en korrekt och komplett drift- och
underhdllsdokumentations kan dverlamnas vid slutbesiktningen.

Varje leverantor ansvarar for att “sin” del av drift och underhallsinstruktionen och
gallande dokumentation delges huvudentreprendéren.

Om det behovs utbildning eller lattare instruktion till ansvariga for underhallet och
driften ansvarar huvudentreprendren for planering och genomférande..

Viktigt att fastighetsskotaren/ forvaltningsbolaget far ta del av all information,
exempelvis, alla instruktioner och dokumentation som pa nagot satt ror driften av
genomforda installationer, exempelvis driftkort, reservdelslistor, ventil-,
gruppforteckningar osv

For dig som 6nskar en fordjupad kunskap om Drift- och Underhallsdokumentation
rekommenderas boken "Instruktioner for drift och underhall” fran Svensk Byggtjanst.

https://byggtjanst.se /bokhandel /kategorier/forvaltning/instruktioner-for-drift-o-
underhall.-utg-3/



https://byggtjanst.se/bokhandel/kategorier/forvaltning/instruktioner-for-drift-o-underhall.-utg-3/
https://byggtjanst.se/bokhandel/kategorier/forvaltning/instruktioner-for-drift-o-underhall.-utg-3/
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RELATIONSHANDLING

Relationshandling ar en ritning som visar hur projektet verkligen blev efter beslut och
revideringar under byggets gang. Kontrollera med Bestéllaren i vilken form dessa ska
levereras (digitalt, papper, annat).
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VARUGARANTIER

Bevis om sarskilda varugarantier ska dverlatas till bestdllaren i samband med
slutbesiktning.
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SAMORDNAD PROVNING

Efter driftsattningen men i god tid fore slutbesiktningen utférs den samordnade
provningen. Varje entreprenad ska utféra egenprovning av de installationer som de har
installerat i fastigheten. Den samordnade provningen kompletterar egenprovningen
som en dokumenterad bekréftelse pa att foreskriven funktion verkligen finns i
anlaggningen.

Den samordande provningen ger bekraftelse pa att funktionen finns, hur den fungerade
samt vem som ar ansvarig for fel eller avvikelser.
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EGEN FORBESIKTNING

Innan slutbesiktningen genomfors ar det bra att géra en egen forbesiktning. Pa sa satt
far ni en mojlighet att atgarda eventuella punkter som skulle noteras under den
normala forbesiktningen.

Det dar lampligt att lopande under projektet staimma av gjorda egenkontroller och
samordnad provning.
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FORBESIKTNING

En part kan under entreprenadtiden begdra en forbesiktning. Férbesiktningar gors
exempelvis ndr ett arbete blir svaratkomligt for besiktning efter att det blivit fardigt,
t ex ett tatskikt fore plattlaggning.

Ett sarskilt skal till forbesiktning ar att parterna i forvag vill fa besiktningsmannens
beddmning av kontraktsenligheten av visst arbete som antingen aterkommer i ett stort
antal eller som galler principer eller kvalitetskrav.

Om en entreprenad har kinsliga delar och om andra sidoentreprenoérer ska utféra
arbete med risk for skador kan en forbesiktning ocksa goras. De eventuella skador som
uppstar kan du inte belastas den forsta entreprendren.

En besiktningsman utfor besiktningen pa samma satt som en slutbesiktning, och
parterna ska kallas till den. Entreprenadhandlingar samt undertecknade protokoll och
intyg fran egenkontroller ska finnas tillgangliga vid forbesiktningen. Den del av ett
arbete som har forbesiktigats ska inte besiktas vid slutbesiktningen, men utlatandet
fran forbesiktningen blir en del av slutbesiktningsprotokollet.

Notera

Det ar viktigt att komma ihag att en huvudentreprendr ar ytterst ansvarig for avhjalpande av fel i
en entreprenad.
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SLUTBESIKTNING / BESIKTNINGSPROTOKOLL

Nar hela ar klart ar det dags att genomfora en slutbesiktning aven kallad entreprenad-
besiktning.

Slutbesiktningen ska genomforas av en oberoende och certifierad besiktningsman som
valjs av byggherren. Besiktningsman certifieras av Svenska Byggingenjorers
Riksforbund vilket ocksa innebdr att dessa besiktningsman har ansvarsforsakring.

Besiktningen innebdr att alla de arbeten som utforts enligt avtalet gas igenom noga.
Utgangspunkten dr sjdlva entreprenadsavtalet. Dar star angivet vad som ska géras och
hur. Besiktningen sker genom en sa kallad okular besiktning, det vill siga en noggrann
syning av allt som ar synligt. Alla brister som upptacks ska dokumenteras, liksom allt
det som byggherren har synpunkter och tveksamheter infor. Besiktningsmannen ska
ocksa godkadnna eller underkdnna entreprenaden. Ett underkdnnande betyder att flera
brister har upptackts som inte kan ignoreras, eller att ett allvarligare fel upptacks.
Mindre brister antecknas ocksd, men innebar inte att arbetet maste underkinnas i sin
helhet.

Om brister uppticks maste entreprenodren som utfort arbetet atgarda felen snarast.
Regeln sager att felen ska vara atgardade inom tva manader, annars har byggherren ratt
att ta in en annan entreprendr for att ordna bristerna eller felen och det pa den forsta
entreprenorens bekostnad. Darefter ska dven omarbetningarna synas for att ett
godkinnande ska kunna ske. Aven nir besiktningen gett godkint p& en byggnation har
entreprenoren tva ars ansvar for de fel och brister som uppkommer. Men for att detta
ska galla galler att en slutbesiktning ocksa genomforts.

Det ar viktigt att besiktningsmannen far all tillgadnglig dokumentation om byggnationen
for att kunna utfora ett bra arbete. Dokumentationen 6kar chansen att upptacka
eventuella fel och brister.

Undersok nar besiktningsmannen senast ska ha in alla underlag, senast ? dagar innan
besiktning.
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SLUTFAKTURA

Slutfaktura far normalt sett inte skickas innan slutbesiktningen ar genomférd. Beroende
pa vad som stdr i avtalet kan bestallaren halla inne en del av betalningen, oftast 5% av
slutsumman.



AVSLUT - ALLA DOKUMENT

SERVICE UNDER GARANTITID

Det ar viktigt att planera in de avtalade servicebesoken under garantitiden. Dessa bor
samordnas mellan alla inblandade parter i projektet.

Utse en serviceansvarig for samordning av servicedtaganden som har kunskap om
omfattning och innehall av servicedtagandet.
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GARANTIBESIKTNING

Det ar normalt att man efter tva ar genomfor en ny besiktning, dvs garantibesiktningen
dar eventuella kvarvarande entreprenadfel och brister dokumenteras och atgardas
innan hela ansvaret 6vergar till byggherren/bestallaren.

Vid totalentreprenader ar garantitiden normalt 5 ar pa utfort arbete.



